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Il. Czes¢é rysunkowa projektu koncepcyjnego

Nr rys. tytut rysunku skala
PZT_A_2025.11.20_1 |Koncepcja zagospodarowania terenu 1:500
PZT_A_2025.11.20_2 | Koncepcja zagospodarowania terenu - wyburzenia 1:500
PZT_A_2025.11.20_3 |Koncepcja drogowa — plan warstwicowy 1:500
PAB_A_2025.11.20_1 |Rzut kondygnaciji | — rzut przyziemia 1:100
PAB_A 2025.11.20_2 | Rzut potaci dachowych 1:100
PAB_A_2025.11.20_3 |Przekréj A-A i B-B 1:50
PAB_A 2025.11.20_4 |Elewacje 1:100

lll. Opinia geotechniczna z rozpoznania warunkow gruntowo-wodnych
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CZESC OPISOWA
PROJEKTU KONCEPCYJNEGO
ZAGOSPODAROWANIA TERENU i PROJEKTU ARCHITEKTONICZNEGO

Podstawa opracowania
e mapa sytuacyjna w skali 1:500,
e zapisy aktéw prawa miejscowego,
e 0gledziny nieruchomosci i sasiedniego terenu,
o aktualne przepisy techniczno-budowlane,

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO. ZAKRES CALEGO ZAMIERZENIA.
Dokumentacja obejmuje projekt koncepcyjny zagospodarowania terenu i projektu architektonicznego
polegajacego na
BUDOWIE GMINNEJ BAZY SPRZETOWEJ WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
w Swieszynie na terenie dziatki geodezyjnej nr 313/25 w obrebie Swieszyno,

Projektuje sie nastepujace urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami:
- zewnetrzna instalacja wodociggowa,

- zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej,

- zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowe;j,

- linig kablowg zalicznikowg nn 0,4 kV.

- zewnetrzna linia elektryczna o$wietlenia terenu z obiektow,

- telekomunikacyjna kanalizacja kablowa,

Inwestycja realizowana bedzie w kilku etapach.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU
Dziatka obecnie jest zabudowana zespotem budynkéw magazynowych.
Teren uksztattowany jednorodnie, teren ptaski ze spadkiem w kierunku poétnocnym z powierzchniami
utwardzonymi (placami nawewrowymi) i terenem biologicznie czynnym.
Rzedne terenu wahajg sie w granicach 45,30 m n.p.m. do 48,50 m n.p.m.

Dziatka inwestycyjna zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie drog dojazdowych i tras przesytowych sieci.
Na terenie znajdujg sie nasadzenia trwate.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU
Inwestycja zlokalizowana na terenie okre$lonym w decyzji o warunkach zabudowy z dania 06.02.2018r.

W zakresie obiektow kubaturowych na terenie inwestycji planuje sig¢ budowe:
- hala magazynowa ETAPU A" —oznacz nr 1 na pzt - o wymiarach w rzucie poziomym 15,30 x 20,64 m.
Budynek jednokondygnacyjny, nieogrzewany w konstrukcji stalowej.
- hala magazynowa ETAPU "A™ —oznacz nr 2 na pzt - o wymiarach w rzucie poziomym 15,30 x 15,30 m.
Budynek jednokondygnacyjny, nieogrzewany w konstrukcji stalowej.
- hala warsztatowa ETAPU "B" —oznacz nr 3 na pzt - o wymiarach w rzucie poziomym 10,50 x 15,50 m.
Budynek jednokondygnacyjny, ogrzewany w konstrukciji stalowej.
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- budynek socjalny ETAPU "C’ —oznacz nr 4 na pzt - 0 wymiarach w rzucie poziomym 12,10 x 15,24 m.
Budynek jednokondygnacyjny, ogrzewany w konstrukcji tradycyjnej, murowanej.
- budynek biurowy ETAPU "D’ —oznacz nr 5 na pzt - 0 wymiarach w rzucie poziomym 12,10 x 14,62 m.
Budynek jednokondygnacyjny, ogrzewany w konstrukcji tradycyjnej, murowanej.
- budynek biurowy ETAPU 'E’ —oznacz nr 6 na pzt - o wymiarach w rzucie poziomym 12,10 x 20,62 m.
Budynek jednokondygnacyjny, ogrzewany w konstrukcji tradycyjnej, murowane;.

- hala magazynowa ETAPU 'F —oznacz nr 7 na pzt - 0 wymiarach w rzucie poziomym 15,50 x 15,50 m.
Budynek jednokondygnacyjny, nieogrzewany w konstrukcji stalowej.

- budowa (montaz) kontenerdw morskich dwu i jednopoziomowych,

Elementy zagospodarowania terenu, projektowane:

- ogrodzenie panelowe o wysokos$ci 1,8 m z furtkg i bramg wjazdowa; Ogrodzenie systemowe panelowe,
siatka tloczona; stupki systemowe;

- budowa komunikacji kotowo-pieszek wraz z placami manewrowymi,

- 17 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w tym dla 0s6b niepetnosprawnych;

- 2 stanowiska fadowania samochodéw,

- brama wjazdowa rozsuwana, elektryczna,

- skarpy: wzmocnienie skarp lub wprowadzenie muréw oporowych,

Projektowana rzedna budynkéw:
poziom 0.00 budynku 1-6 = 46,20 m npm
poziom 0.00 budynku 7 =46,10 m npm

Wyburzenia / przygotowanie terenu, projektowane:

- wyburzenie dwoch budynkéw magazynowych (i1),

- wyburzenie wiat i dobudéwek budynkow (i1),

- wyburzenie obiektu (ib)

- wyburzenie $ciany oporowe;,

- demontaz nawierzchni utwardzonych (bt) z ptyt betonowych

- demontaz czeéci instalacji wodociggowej,

- demontaz cze$ci instalacji kanalizacji sanitarne;j,

- demontaz czesci instalacji kanalizacji deszczowej,

- demontaz czes$ci instalacji elektroenergetycznej ze stupami linii napowietrznej,
- demontaz instalacji telekomunikacyjnej ze stupami linii napowietrznej,

- uksztattowanie terenu (usuniecie gruntu) pod budowe budynkéw w celu wyréwnania nawierzchni w obszarze
planowanej budowy,,

- usuniecie nasadzen trwatych bedacych w kolizji z projektowang budowa,

3.1 UKLAD KOMUNIKACYJNY

W ramach opracowania zespotu budynkéw dla zaktadu komunalnego w Swieszynie projektuje sie rowniez
wykonanie utwardzenia placu wraz z wydzieleniem stanowisk postojowych na dziatce nr 313/25 obr. 7
Swieszyno. Wymiary placu dostosowano do ksztattu dziatki inwestycyjnej — dtugosé okoto 87 m i zmienna
szerokos¢ od 6,2 do 19,5 m. W ramach zadania wydzielono 19 stanowisk o wymiarach 2,5 x 5,0 m, w tym 2
stanowiska przeznaczone do fadowania pojazdow elektrycznych.
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Dla projektowanego terenu przygotowano plan warstwicowy, ktory powigzano z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, z projektowanymi rzednymi posadowienia obiektéw oraz z istniejacym zagospodarowaniem
terendw sasiednich. Pochylenie na wjezdzie na teren inwestycji wynosi okoto 5%, natomiast na pozostatym
obszarze projektowany teren posiada spadki w granicach 0,3-2,0%.

Parametry techniczne projektowanych elementow utwardzenia

* wydzielono stanowiska o wymiarach 2,5 x 5,0 m w liczbie 19 szt., w tym
« stanowiska dla pojazddéw elektrycznych w ilosci 2 szt.,

* jezdnie manewrowg o0 szerokosci 6,2-6,7 m,

* opaski wokdt budynku o szeroko$ci 1,0 m.

ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNE

Na podstawie przeprowadzonych badan geologicznych stwierdzono zaleganie w podtozu piaskéw drobnych
w stanie $rednio zageszczonym oraz przewarstwien z piasku gliniastego w stanie plastycznym, ktérych
maksymalna grubos¢ wynosi 1,5 m. Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage, ze w otworze nr 2 (na potudniu dziatki), po
uzyskaniu rzednej posadzki 42,20 m, poziom wod gruntowych znajduje sie okoto 0,6 m ponizej projektowanego
terenu.

Niniejsze opracowanie zaktada usuniecie warstwy gruntu nienosnego, a nastepnie uzupetnienie go do
projektowanego poziomu gruntem nasypowym o parametrach G1. W przypadku gruntéw niewysadzinowych nie
projektuje sie warstwy odsaczajace;.

Przyjeto nastepujacy uktad warstw konstrukcyjnych:
a) manewrowe / place
= 15 cm — warstwa z mieszanki kruszywa zwigzanego cementem C1,5/2
= 20 cm — podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwigzanej C90/3 frakcji 0/31,5
= 5 ¢cm — podsypka cementowo-piaskowa 1:4
= 8 cm — kostka betonowa typu TT, kolor szary
Od strony zielencdw nawierzchnie ogranicza kraweznik uliczny 15 x 30 cm na fawie z oporem z betonu
C12/15, wystajacy ponad nawierzchnie placu o +10cm.
b) stanowiska postojowe
= 15 cm — warstwa z mieszanki kruszywa zwigzanego cementem C1,5/2
= 20 cm — podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwigzanej C90/3 frakcji 0/31,5
= 5 cm - podsypka cementowo-piaskowa 1:4
= 8 cm — kostka betonowa typu prostokat, kolor szary
Linie rozgraniczajace miejsca postojowe wykonac z kostki typu TT gr. 8 cm w kolorze grafitowym.
Ze wzgledu na jednakowy rodzaj konstrukcji nawierzchni nie projektuje sie zadnych opornikow ani
kraweznikdw na styku jezdni ze stanowiskami parkingowymi.
Przed rozpoczeciem robét Wykonawca zobowigzany jest do geodezyjnego wytyczenia projektowanych
elementéw w celu sprawdzenia lokalizacji oraz do weryfikacji istniejacych rzednych terenu.

ROBOTY ZIEMNE:

Ze wzgledu na uksztattowanie dziatki i znaczne rdznice w rzednych, wahajgce sie od 45,66 m n.p.m. na pétnocy
dziatki do 48,80 m n.p.m. w potudniowo-wschodniej czesci dziatki, konieczne bedzie wykonanie niwelacji terenu.
Przed przystgpieniem do robot ziemnych nalezy przeprowadzi¢ roboty przygotowawcze polegajace na rozbiorce
istniejgcych elementéw drogowych i nawierzchni, usunieciu krzakow i ewentualnych drzew oraz zdjeciu warstwy
gleby urodzajne;j.

Na etapie rob6t ziemnych Wykonawca musi wykonaé urzadzenia umozliwiajace obnizenie poziomu zwierciadta
wad gruntowych oraz zapewniajace odprowadzenie wod gruntowych i opadowych poza obszar robot, tak aby
zabezpieczy¢ grunt przed przewilgoceniem i nawodnieniem. Po wykonaniu tych prac, ze wzgledu na znaczne
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roznice rzednych terenu oraz konieczno$¢ powigzania z przylegtym zagospodarowaniem i uktadem
komunikacyjnym, wykona¢ nalezy makroniwelacje terenu.
Roboty ziemne i przygotowawcze nalezy wykonywa¢ mechanicznie, natomiast w strefach wystepowania
uzbrojenia podziemnego roboty nalezy prowadzi¢ recznie, przy zachowaniu szczegdlnej ostroznosci, po
wykonaniu probnych przekopdw w celu ustalenia lokalizacji sieci. Podbudowy konstrukcji jezdni, placow i miejsc
postojowych nalezy uktada¢ na podtozu zageszczonym do Wz = 1,0. W przypadku trudno$ci w uzyskaniu
wymaganego wskaznika zageszczenia Is = 1,0 nalezy stosowa¢ metody poprawiajace zageszczalnos¢ gruntu,
takie jak doziarnienie lub stabilizacja chemiczna. Roboty nalezy wykonywaé zgodnie z normg PN-S-02205.
Nasypy nalezy wykonywa¢ warstwami o grubo$ci dostosowanej do rodzaju materiatu oraz sprzetu
zageszczajacego. Kazdg warstwe nalezy zage$ci¢ mechanicznie, niezwtocznie po wbudowaniu, do
wymaganych wskaznikow zageszczenia. Sprawdzenie wtasciwosci wytrzymato$ciowych nasypu nalezy
wykonywac dla kazdej warstwy. Nasypy nalezy wykonywac z gruntu niewysadzinowego, piaszczystego.
Skarpy nalezy wykonywac¢ z nachyleniem 1:1,5 lub, w miare mozliwo$ci, rozplantowac je po terenie. W
przypadku trudnosci z uzyskaniem normatywnego pochylenia dopuszcza sie nachylenie 1:1, wowczas nalezy
wzmocni¢ skarpe poprzez zastosowanie ptyt MEBA na warstwie chudego betonu.

Wykonawca robot zobowigzany jest do zachowania zasad ochrony srodowiska na terenie prowadzenia
prac, w tym do zabezpieczenia gleby. Roboty budowlane muszg by¢ prowadzone w sposob uniemozliwiajacy
zanieczyszczenie gleby, ziemi i wéd. W przypadku zanieczyszczenia gleby do pozioméw przekraczajacych
standardy jakoSci okreslone ustawg o ochronie Srodowiska, postepowanie z zanieczyszczonym gruntem musi
by¢ zgodne z ustawg o odpadach. Gleby nie uznaje sie za zanieczyszczone, jezeli zanieczyszczenia pochodzg
z naturalnych procesow.

Uksztattowanie projektowanego terenu przedstawiono na planie sytuacyjno-wysokosciowym oraz planie
warstwicowym.

3.2 PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU

3.2.1 INSTALACJA WODOCIAGOWA. ZAOPATRZENIE W WODE
Zasilanie budynkow w wode przewiduije sie z sieci wodociggowe;.
Nalezy uzyska¢ warunki przytaczeniowe od gestora sieci.

3.2.2 KANALIZACJA SANITARNA | DESZCZOWA

Instalacja sanitarna:

Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych z budynkéw odbywac sie bedzie do sieci gminne;.

Przytacze kanalizaciji sanitarnej zakoriczone bedzie studnig rewizyjng betonowg DN1000 zlokalizowang na dziatce
Inwestora.

Nalezy uzyska¢ warunki przytaczeniowe od gestora sieci

Instalacja deszczowa:

Odprowadzenie wod opadowych z terendw objetych inwestycjg odbywac sie bedzie powierzchniowo na teren przylegty
biologicznie czynny. Docelowo przewiduje sie odprowadzenie do rowu poprzez projektowane zewnetrzne instalacje
kanalizacji deszczowej.

Na uzyskanie zrzutu wod do rowu nalezy odrebnie uzyskaé decyzje o ustaleniu inwestyciji celu publicznego oraz zgode
Waéd Polskich (pozwolenie wodnoprawne).

Zaprojektowano wpusty drogowe w celu zebrania wody deszczowej z nawierzchni utwardzonych.

3.2.3 INSTALACJA ELEKTRYCZNA

Projektuje sie zewnetrzng elektryczng instalacje kablowg zalicznikowg oraz instalacje o$wietleniowg na dziatce
inwestycyjnej.

Projektowana instalacja elektryczna zasilana bedzie ze stupa napowietrznego na warunkach dotychczasowych.
Oswietlenie terenu realizowane bedzie z opraw zawieszonych na budynkach.
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Nalezy uzyska¢ warunki przytaczeniowe od gestora sieci uwzgledniajg zapotrzebowanie na moc przytgczeniowa.

3.2.4 INSTALACJIA GAZOWA
Nie dotyczy.

3.2.5 ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Zaopatrzenie budynkéw ogrzewanych w ciepto zostanie zapewnione za pomocg pompy ciepta oraz paneli
fotowoltaicznych

Ogrzewanie przedmiotowych budynkéw w postaci ogrzewania niskoemisyjnego.

3.2.6 INSTALACJA TELEKOMUNIKACYJNA

Projektuje sie zewnetrzne instalacje, tj. kanalizacje kablowa w postaci rur RHDPE wraz ze studniami rewizyjnymi typu
SK-2 oraz SKR-1.

Nalezy uzyska¢ warunki przytaczeniowe od gestora sieci.

3.2.7 INSTALACJA MONITORINGU
Przewiduje sie wyposazenie inwestycji w instalacje monitoringu.
Instalacja zamontowana na budynkach.

3.3 UKSZTALTOWANIE TERENU | UKEAD ZIELENI
W celu unikniecia zalewania wodami terenow sasiednich nalezy wprowadzic:
- uksztattowanie nawierzchni, w sposob, aby spadki poprzeczne kierowaty sptyw wody na tereny zielone w przypadku
opadow nawatowych.
- na wjezdzie na teren inwestycji zastosowano przewyzszenie z przeciwspadkiem, aby unikng¢ zalewania drogi wodami
z utwardzen obszaru inwestycyjnego.
Wprowadza sie zmiany w uksztattowaniu terenu w celu wyréwnania terenu do jednego poziomu w obszarze planowane;
budowy.
Przewiduje sie usuniecie nasadzen trwatych bedacych w kolizji z projektowang budowa.

4. KATEGORIA GEOTECHNICZNA
Badania geologiczne w postaci opinii geotechnicznej zostaty wykonane przez GEOLOGIA GEOTECHNIKA Grazyna
Maciotek we wrze$niu 2025 .

Wystepujace w podiozu grunty zaliczono do 2 warstw geotechnicznych:
Warstwa geotechniczna | — piaski drobne wystepujace w stanie Srednio zageszczonym.
Wartos¢ charakterystyczng stopnia zageszczenia przyjeto w wysokosci ID/n/ = 0,50
Warstwa geotechniczna Il - piaski gliniaste wystepujace w stanie plastycznym. Warto$¢
charakterystyczng stopnia plastycznosci przyjeto w wysokoéci IL/n/ = 0,35

Ustalono , Ze na terenie wystepujg proste warunki gruntowe.
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5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU.

PROCENTOWY
UDZIAL W
POWIERZCHNIA CALKOWITEJ
RODZAJ NAWIERZCHNI PROJEKTOWANA POW. TERENU:
POWIERZCHNIA TERENU:
3860,00 M2 (100 %)

(DZIALKA BUDOWLANA NR 313/25)

POWIERZCHNIA ZABUDOWY: PZ

POWIERZCHNIA PZ BUDYNKU 1:315,80 M2
POWIERZCHNIA PZ BUDYNKU 2: 234,09 M2
POWIERZCHNIA PZ BUDYNKU 3: 162,75 M2
POWIERZCHNIA PZ BUDYNKU 4: 184,40 M2
POWIERZCHNIA PZ BUDYNKU 5: 176,90 M2
POWIERZCHNIA PZ BUDYNKU 6: 249,50 M2
POWIERZCHNIA PZ BUDYNKU 7: 240,25 M2 1563,69 M2 40,51 %

POWIERZCHNIA NAWIERZCHNI UTWARDZONYCH
1489,00 m2 38,57%

POWIERZCHNIA TERENOW BIOLOGICZNIE CZYNNYCH
(ZIELONYCH),
807,31 M2 20,92 %

6. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTOW
DANE OGOLNE:
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 7 OBIEKTOW:  1563,69 M2

POWIERZCHNIA UZYTKOWA 7 OBIEKTOW:  1412,10 M2

POWIERZCHNIA WYBURZEN OBIEKTOW: 563,81 M2

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN POSZCZEGOLNYCH OBIEKTOW:

BUDYNEK. NAZWA POMIESZCZENIA POW.

NR POM. UZYTKO
WA(m?)
ETAP BUDOWY "A" - BUD MAGAZYNOWY
1.01 MAGAZYN 305,00
ETAP BUDOWY "A"- BUD MAGAZYNOWY
2.01 MAGAZYN 225,00
ETAP BUDOWY 'B'- BUD WARSZTATOWY
3.01 WARSZTAT 150,20
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ETAP BUDOWY "C’- BUD SOCJALNY

4.01 KOMUNIKACJA 27,85
4.02 PRZEDSIONEK SZATNI MEZCZYZN 2,10
4.03 SZATNIA MEZCZYZN 14,70
4.04 UMYWALNIA MEZCZYZN 17,05
4.05 UMYWALNIA KOBIET 16,40
4.06 SZATNIA KOBIET 13,90
4.07 PRZEDSIONEK SZATNI KOBIET 2,10
4.08 KOTLOWNIA 12,60
4.09 ROZDZIELNIA / POM. TECHNICZNE 11,40
4.10 POKOJ SNIADAN 34,00
SUMA ETAPU "C’: 152,10 M2

ETAP BUDOWY 'D’- BUD BIUROWY 1

5.01 KOMUNIKACJA 28,30
5.02 SEKRETARIAT 18,20
5.03 POM. BIUROWE (Z-CY DYREKTORA) 18,00
5.04 POM. BIUROWE 16,30
5.05 SERWEROWNIA 8,80
5.06 WC OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH 5,40
5.07 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 3,45
5.08 WC MEZCZYZN 8,10
5.09 WC KOBIET 8,10
5.10 POMIESZCZENIE BIUROWE 17,30
5.11 KAWIARKA / POKOJ SNIADAN 13,20

SUMA ETAPU 'D': 145,15 M2

ETAP BUDOWY 'E’- BUD BIUROWY 2

6.01 WIATROLAP 6,50
6.02 HALL + KOMUNIKACJA 52,50
6.03 POMIESZCZENIE BIUROWE 17,60
6.04 POMIESZCZENIE BIUROWE 18,00
6.05 POMIESZCZENIE BIUROWE 18,00
6.06 POMIESZCZENIE BIUROWE 18,00
6.07 ARCHIWUM 15,10
6.08 POMIESZCZENIE BIUROWE (DYREKTOR) 18,00
6.09 SALA KONFERENCYJNA 34,80
6.10 BIURO OBStUGI KLIENTA (BOK) 11,10

SUMA ETAPU "E": 209,60 M2
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ETAP BUDOWY F'- BUD MAGAZYNOWY
7.01 MAGAZYN 225,05

POW. UZYTKOWA WSZYSTKICH ETAPOW : 1412,10

7. UWAGI | PRZEPISY TECHNICZNE ZWIAZANE
Przepisy techniczno-budowlane oraz pozostate przepisy (podstawa prawna), ktérych unormowania mogg mie¢
wptyw na okreslenie obszaru oddziatywania obiektu i urzadzen:
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pdzn. zmianami)

AUTOR OPRACOWANIA:

branza architektoniczna

mgr inz. arch.

mgr inz. arch. Pawet Przydanek
upr. nr WP-OIA/OKK/UpB/63/2010
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